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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
E OUTRAS AVENCAS

| — PARTES:

Pelo presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e

Outras Avencas”, conforme aditado de tempos em tempos (“Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo”), as

partes:

D. PROPERTIES E ADMINISTRAGCAO DE BENS LTDA., sociedade empresaria, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Jeronimo da Veiga, 428, 10 andar, cj. 102, sala 6, CEP: 04536-001, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 15.261.182/0001-21, neste ato representada na forma de seu

contrato social (“Cedente” ou “Locadora”);

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Ministro Jesuino Cardoso, n.2 633, 82 andar, conj. 81, sala 1, Vila Nova Concei¢do, CEP 04.544-051, inscrita no
CNPJ sob o n? 07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Cessiondria” ou

“Securitizadora”);

ACRO PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Alvorada, n2 1289, 112 andar, conj. 1113, Vila Olimpia, CEP 04550-004, inscrita no CNPJ sob o n2

26.137.207/0001-04, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Fiadora”);

(sendo a Cedente ou Locadora, a Cessiondria ou Securitizadora e a Fiadora doravante denominados, em conjunto,

como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”);

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) a Locadora é proprietdria e legitima possuidora dos imdveis localizados na Cidade de S3o Carlos, Estado de
Sao Paulo, objeto das matriculas n2s 83.030 e 83.031, ambas do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de

Sdo Carlos-SP (“Imovel”);
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b) a Locadora e a MAPFRE SEGUROS GERAIS S/A, com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida das Nagbes Unidas, 14.261, Ala A, 172 ao 212. andar, Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ/ME sob o ne.
61.074.175/0001-38 (“Locatdria”), celebraram em 21 de dezembro de 2011 o “Instrumento Particular de Contrato
de Locagdo Atipica de Imdveis e Outras Avengas”, conforme aditado em 16 de maio de 2012, em 15 de junho de

2012, em 23 de janeiro de 2013 e 15 de outubro de 2020 (“Contrato de Locacdo”), por meio do qual a Locadora

se obrigou a: (a) realizar o retrofit no prédio de 2.000 m? (dois mil metros quadrados) de drea construida, existente
a época da celebracdo do Contrato de Locacdo; e (b) a construgdo de um prédio novo com 2.000 m? (dois mil
metros quadrados) de area construida (que em conjunto com o prédio do item (a), simplesmente

“Empreendimento”), ambos sob medida e de acordo com as necessidades especificas da Locatdria e da BRASILSEG

COMPANHIA DE SEGUROS, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas,
14.261, Ala A, 292. andar, Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ sob o n?. 28.196.889/0001-43 (“Brasilseg”), para, em
seguida, locar o Empreendimento a Locatdria e a Brasilseg pelo prazo de 10 (dez) anos, nos termos do artigo 54-

A da Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei n® 8.245/1991” ou “Lei de

Locacdes”), e do Contrato de Locagdo;

c) a Cedente cedeu os Créditos Imobilidrios, conforme definidos no Contrato de Cessao, para a Cessionaria,
por meio do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, firmado

em 09 de novembro de 2020 (“Contrato de Cessdo”), observada a Condigdo Suspensiva (definida no Contrato de

Cessdo);

d) as Partes desejam re-ratificar os termos da Primeira Liberagdo, do Valor da Primeira Liberagdo e da Segunda

Liberagdo, previstos no item 2.2.1. do Contrato de Cessao;

e) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as cldusulas
deste Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdao pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade, boa-fé e liberdade econ6mica;

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao,

que sera regido pelas seguintes cldusulas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.




Pagina Protocolo n° 1.599.516 de 16/11/2020 as 08:33:53h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000003/000011 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 1.588.498 em 16/11/2020 e averbado no registro n°® 1.588.079 de
T — 12/11/2020 neste 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado
digitalmente por Jadiel Guimaraes de Oliveira - Escrevente.

Registro N°
1.588.498
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
16/11/2020 R$ 75,26 R$21,44 R$ 14,68 R$395 R$5,21 R$ 3,66 R$1,57 R$0,00 R$0,00 R$ 125,77

DocuSign Envelope ID: 635C69DC-03FD-415A-AF15-F3F2C132BD0A

1l - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINIGOES

1.1. Ostermos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao

tém o significado que |hes foi atribuido no Contrato de Cessao.

1.2. Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao, desde que conflitantes
com termos ja definidos no Contrato de Cessdo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste Primeiro

Aditamento ao Contrato de Cessdo.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS ALTERAGOES

2.1. Pelo presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo, as Partes resolvem, de comum acordo, re-
ratificar os termos da Primeira Liberagdo, do Valor da Primeira Liberagdo e da Segunda Liberagdo, previstos no

item 2.2.1. do Contrato de Cessdo, os quais passam a vigorar com a seguinte redagao:

“2.2.1. Do Valor da Cesséo serdo deduzidos: (i) o montante de RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais), que serd depositado na Conta Centralizadora (conforme definido no item 2.4.1, abaixo), para a
constituicdo do Fundo de Reserva (conforme definido no item 2.3(i), abaixo); (ii) o montante de
RS 383.705,00 (trezentos e oitenta e trés mil, setecentos e cinco reais), que serd depositado na Conta
Centralizadora para a constituicdo do Fundo de Juros (conforme definido no item 2.3(ii), abaixo); (iii) o
montante de RS 503.217,83 (quinhentos e trés mil, duzentos e dezessete reais e oitenta e trés centavos),
que serd utilizado no pagamento da totalidade das despesas incorridas com a estruturagdo da Oferta

Restrita, descritas no Anexo Il a este Contrato de Cessdo (“Despesas de Estruturacéo”), além do montante

de RS 68.994,48 (sessenta e oito mil, novecentos e noventa e quatro reais e quarenta e oito centavos)
referente ao valor estimado dos tributos incidentes sobre as Despesas de Estruturagdo; (iv) o montante de
RS 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), que serd depositado na Conta Centralizadora para a
constituigdo do Fundo de Obras (conforme definido no item 2.3(iii), abaixo) cujos recursos serdo utilizados
na realizagdo dos Novos Investimentos no Imével, conforme especificado no Quarto Aditamento ao Contrato
de Locagdo, e serdo liberados pela Securitizadora em parcelas, na conta corrente n® 03655-6, agéncia 0318,

da Caixa Econémica Federal (n® 104), de titularidade da Cedente (“Conta da Cedente”), de acordo com o
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cronograma fisico-financeiro das obras constante do Anexo Ill ao presente Contrato de Cess@o

(“Cronograma de Aplicagcdo dos Recursos”), que serd medido por empresa de engenharia independente

aprovada pela Securitizadora e contratada pela Cedente (“Empresa de Engenharia Independente”),

observadas as disposi¢cées dos itens a sequir. Em virtude dessas dedugdes, a parcela do montante liquido do
Valor da Cesséo correspondente a (i) RS 8.662.393,07 (oito milhées, seiscentos e sessenta e dois mil,
trezentos e noventa e trés reais e sete centavos) serd paga pela Cessiondria na Conta de Recebimento da

Primeira Liberagdo, por conta e ordem da Cedente, nos termos do item 1.2, acima (“Primeira Liberacdo” e

“Valor da Primeira Liberacdo”, respectivamente); e (i) RS 2.145.124,71 (dois milhdes, cento e quarenta e

cinco mil, cento e vinte e quatro reais e setenta e um centavos) serd liberada pela Cessiondria na Conta
Centralizadora e transferida a Conta da Cedente, em até 1 (um) Dia Util, apds a comprovagdo da averbacdo
do termo de cancelamento da alienagdo fiducidria que atualmente recai sobre o Imdvel perante o cartdrio
de registro de imdveis competente e a comprovagdo da prenotag¢do da Alienagdo Fiducidria de Imdvel

(“Sequnda Liberacdo”).”

CLAUSULA TERCEIRA — DA RATIFICAGAO E DISPOSICOES GERAIS

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposicbes anteriormente firmadas, que ndo apresentem
incompatibilidade com o Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo ora firmado, as quais sdo neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos

constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2. Se uma ou mais disposicOes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer
aspecto das leis aplicéveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢Ges aqui contidas ndo serdo

afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

3.3. Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obriga¢Ges de dar, fazer ou ndo fazer previstas neste
Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo, a Parte prejudicada, independentemente de qualquer outro aviso,
interpelagdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, podera requerer, com fundamento no artigo 273, combinado
com os artigos 497, 498 e 815, todos do Cédigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigagdo inadimplida, ou,
a seu juizo, promover execugao da obrigacdo, com fundamento nos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo

Civil.
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3.4. Para os fins do item 3.3, acima, as Partes desde ja expressamente reconhecem que o comprovante de
recebimento da notificagdo mencionada no item 7.1 do Contrato de Cessdo, acompanhada dos documentos que

a tenham fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela especifica da obrigacao.

3.5. O presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo é valido entre as Partes e seus sucessores ou

cessionarios a qualquer titulo.

3.6. Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca deste Primeiro Aditamento ao Contrato de
Cessdo poderad ser cobrada via processo de execugdo, visto que as Partes desde ja reconhecem tratar-se de quantia
liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial nos termos e para os efeitos

do artigo 784, inciso I, do Cédigo de Processo Civil.

3.7. As Partes desde ja reconhecem que este Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo é parte de uma
operac¢do estruturada, consubstanciada nos Documentos da Oferta, ndo devendo ser, em hipdtese alguma,
analisado ou interpretado individualmente, mas em conjunto e de forma sistemdtica com os demais Documentos

da Oferta.

3.8. O presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo e suas disposi¢cGes apenas serdo modificados,
aditados, complementados ou suplementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as Partes e
dos titulares dos CRI, conforme quéruns de deliberacdo estabelecidos no Termo de Securitizagdo, atuando por
seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados. Nao obstante, o presente Primeiro
Aditamento ao Contrato de Cessdao e suas disposi¢coes poderao ser alterados, aditados, complementados ou
suplementados, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos titulares de CRI, sempre que e somente (i) quando
tal alteragdo, aditamento, complemento ou suplemento decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da B3, CVM, ANBIMA e/ou demais
reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iii)
quando tratar-se de alteracdo, aditamento, complemento ou suplemento a quaisquer Documentos da Oferta ja
expressamente permitido nos termos dos Documentos da Oferta; ou, ainda, (iv) em virtude da atualizagdo dos

dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo social, enderecos e telefone, entre outros.

3.9. Ostermos empregados em letras maiusculas ou com iniciais maiusculas e que ndo estejam de outra forma

definidos neste Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao sdo aqui utilizados com o mesmo significado que Ihes
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é atribuido nos Documentos da Oferta. Todos os termos no singular definidos neste instrumento deverdo ter os
mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa. As expressdes “deste instrumento”, “neste
instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas
neste Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-
se a este Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo como um todo, e ndo a uma disposi¢do especifica deste
instrumento. Referéncias a clausula, sub-clausula, item, adendo e anexo estdo relacionadas a este Primeiro
Aditamento ao Contrato de Cessdo, a ndo ser que de outra forma especificado. Todos os termos aqui definidos
terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento

celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos.

3.10. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da “Declaragdo de Direitos de
Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de
setembro de 2019, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sdo de livre estipulagdo das Partes pactuantes,
com a aplicagdo das regras de direito empresarial apenas de maneira subsididria ao avengado, hipétese em que

nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

3.11. Este Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo serd assinado por meio eletrdnicos, digitais e/ou
informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratagdo como valida e plenamente eficaz,
constituindo forma legitima e suficiente para a comprovacgdo da identidade e da validade da declaragdo de
vontade das Partes em celebrar eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para
verificagdo da autenticidade das assinaturas das Partes, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou
por certificagdo fora dos padrdes ICP- BRASIL, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2¢, do

art. 10 da Medida Proviséria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

3.12. As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (i) o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo
esta sendo firmado durante a pandemia mundial relacionada a doenca denominada Covid-19; (ii) resolveram
firmar o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo cientes de que a pandemia causou e, ainda pode
causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (iii) a declaracdo do item (ii) acima impedira, em
eventual disputa, a alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela decorrentes eram fatos imprevisiveis ou

caracterizadores de caso fortuito ou for¢ca maior.
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3.13. A Cedente apresentara, as suas expensas, o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo para
registro perante os competentes Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das cidades onde se localizam as
sedes ou domicilios de todas as Partes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data de
assinatura, sendo que os referidos registros deverdo ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva

data de protocolo em cada competente Cartdrio, nos termos do item 1.9. do Contrato de Cessao.
3.14. Ostermos e condicGes do presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdao o devem ser interpretados
de acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil, sendo certo que qualquer disputa sera

resolvida de acordo com as disposi¢Ges a seguir.

3.15. As Partes ratificam a elei¢do do foro e da camara de arbitragem definidos na Cldusula Nona do Contrato de

Cessao.

E, por estarem, assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em trés vias, de igual teor,

forma e validade, na presenca das duas testemunhas abaixo identificadas e assinadas.

Sdo Paulo, 11 de novembro de 2020.

(As assinaturas se encontram nas quatro pdginas seguintes)

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
E OUTRAS AVENCAS

| — PARTES:

Pelo presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e

Outras Avengas”, conforme aditado de tempos em tempos (“Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo”), as

partes:

D. PROPERTIES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., sociedade empresdria, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Jer6nimo da Veiga, 428, 10 andar, cj. 102, sala 6, CEP: 04536-001, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 15.261.182/0001-21, neste ato representada na forma de seu

contrato social (“Cedente” ou “Locadora”);

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Ministro Jesuino Cardoso, n.2 633, 82 andar, conj. 81, sala 1, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.544-051, inscrita no
CNPJ sob o n2 07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Cessiondria” ou

“Securitizadora”);

ACRO PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Alvorada, n? 1289, 1192 andar, conj. 1113, Vila Olimpia, CEP 04550-004, inscrita no CNPJ sob o n2

26.137.207/0001-04, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Fiadora”);

(sendo a Cedente ou Locadora, a Cessionaria ou Securitizadora e a Fiadora doravante denominados, em conjunto,

como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”);

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) a Locadora é proprietaria e legitima possuidora dos imdveis localizados na Cidade de Sao Carlos, Estado de
Sdo Paulo, objeto das matriculas n2s 83.030 e 83.031, ambas do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de

Sao Carlos-SP (“Imdvel”);
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b) a Locadora e a MAPFRE SEGUROS GERAIS S/A, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S30 Paulo, na
Avenida das NagGes Unidas, 14.261, Ala A, 172 ao 219. andar, Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ/ME sob o nQ.
61.074.175/0001-38 (“Locataria”), celebraram em 21 de dezembro de 2011 o “Instrumento Particular de Contrato
de Locagdo Atipica de Imdveis e Outras Avengas”, conforme aditado em 16 de maio de 2012, em 15 de junho de

2012, em 23 de janeiro de 2013 e 15 de outubro de 2020 (“Contrato de Locacdo”), por meio do qual a Locadora

se obrigou a: (a) realizar o retrofit no prédio de 2.000 m? (dois mil metros quadrados) de drea construida, existente
a época da celebracdo do Contrato de Locagdo; e (b) a construcdo de um prédio novo com 2.000 m? (dois mil
metros quadrados) de drea construida (que em conjunto com o prédio do item (a), simplesmente

“Empreendimento”), ambos sob medida e de acordo com as necessidades especificas da Locataria e da BRASILSEG

COMPANHIA DE SEGUROS, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas,
14.261, Ala A, 299. andar, Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ sob o n2. 28.196.889/0001-43 (“Brasilseg”), para, em
seguida, locar o Empreendimento a Locataria e a Brasilseg pelo prazo de 10 (dez) anos, nos termos do artigo 54-

A da Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei n? 8.245/1991” ou “Lei de

Locacbes”), e do Contrato de Locagdo;

c) a Cedente cedeu os Créditos Imobilidrios, conforme definidos no Contrato de Cessdo, para a Cessionaria,
por meio do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, firmado

em 09 de novembro de 2020 (“Contrato de Cessdo”), observada a Condigdo Suspensiva (definida no Contrato de

Cessao);

d) as Partes desejam re-ratificar os termos da Primeira Liberagdo, do Valor da Primeira Liberacao e da Segunda

Liberagdo, previstos no item 2.2.1. do Contrato de Cessao;

e) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as clausulas
deste Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo, cuja celebracdo, execucdo e extincdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade, boa-fé e liberdade economica;

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao,

gue sera regido pelas seguintes clausulas e demais disposi¢cGes, contratuais e legais, aplicaveis.
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Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINIGOES

1.1. Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao

tém o significado que lhes foi atribuido no Contrato de Cessao.

1.2. Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao, desde que conflitantes
com termos ja definidos no Contrato de Cessao, terdo os significados que |hes sdo atribuidos neste Primeiro

Aditamento ao Contrato de Cessao.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS ALTERACOES

2.1. Pelo presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo, as Partes resolvem, de comum acordo, re-
ratificar os termos da Primeira Liberacdo, do Valor da Primeira Liberacdo e da Segunda Liberagdo, previstos no

item 2.2.1. do Contrato de Cessdo, 0s quais passam a vigorar com a seguinte redacao:

“2.2.1. Do Valor da Cessédo seréo deduzidos: (i) o montante de RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais), que serd depositado na Conta Centralizadora (conforme definido no item 2.4.1, abaixo), para a
constituicdo do Fundo de Reserva (conforme definido no item 2.3(i), abaixo); (ii) o montante de
RS 383.705,00 (trezentos e oitenta e trés mil, setecentos e cinco reais), que serd depositado na Conta
Centralizadora para a constituicdo do Fundo de Juros (conforme definido no item 2.3(ii), abaixo); (iii) o
montante de RS 503.217,83 (quinhentos e trés mil, duzentos e dezessete reais e oitenta e trés centavos),
que serd utilizado no pagamento da totalidade das despesas incorridas com a estruturacdo da Oferta

Restrita, descritas no Anexo Il a este Contrato de Cessdo (“Despesas de EstruturacGo”), além do montante

de RS 68.994,48 (sessenta e oito mil, novecentos e noventa e quatro reais e quarenta e oito centavos)
referente ao valor estimado dos tributos incidentes sobre as Despesas de Estruturacdo; (iv) o montante de
RS 2.500.000,00 (dois milhées e quinhentos mil reais), que serd depositado na Conta Centralizadora para a
constituicdo do Fundo de Obras (conforme definido no item 2.3(iii), abaixo) cujos recursos serdo utilizados
na realiza¢do dos Novos Investimentos no Imovel, conforme especificado no Quarto Aditamento ao Contrato
de Locagdo, e serdo liberados pela Securitizadora em parcelas, na conta corrente n® 03655-6, agéncia 0318,

da Caixa Econémica Federal (n® 104), de titularidade da Cedente (“Conta da Cedente”), de acordo com o
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cronograma fisico-financeiro das obras constante do Anexo Il ao presente Contrato de Cessdo

(“Cronograma de Aplicacdo dos Recursos”), que serd medido por empresa de engenharia independente

aprovada pela Securitizadora e contratada pela Cedente (“Empresa de Engenharia Independente”),

observadas as disposigcées dos itens a seguir. Em virtude dessas dedugbes, a parcela do montante liquido do
Valor da Cesséo correspondente a (i) RS 8.662.393,07 (oito milhées, seiscentos e sessenta e dois mil,
trezentos e noventa e trés reais e sete centavos) serd paga pela Cessiondria na Conta de Recebimento da

Primeira Liberagdo, por conta e ordem da Cedente, nos termos do item 1.2, acima (“Primeira Liberacdo” e

“Valor da Primeira Liberacdo”, respectivamente); e (ii) RS 2.145.124,71 (dois milh&es, cento e quarenta e

cinco mil, cento e vinte e quatro reais e setenta e um centavos) serd liberada pela Cessiondria na Conta
Centralizadora e transferida & Conta da Cedente, em até 1 (um) Dia Util, apés a comprovacéo da averbagéo
do termo de cancelamento da alienacdo fiducidria que atualmente recai sobre o Imdvel perante o cartorio
de registro de imdveis competente e a comprovagdo da prenota¢do da Alienagdo Fiducidria de Imdvel

(“Sequnda Liberacdo”).”

CLAUSULA TERCEIRA — DA RATIFICAGAO E DISPOSICOES GERAIS

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposicGes anteriormente firmadas, que ndo apresentem
incompatibilidade com o Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo ora firmado, as quais sdao neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos

constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer
aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des aqui contidas ndo serdo

afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

3.3. Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obrigacGes de dar, fazer ou ndo fazer previstas neste
Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo, a Parte prejudicada, independentemente de qualquer outro aviso,
interpelacdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, podera requerer, com fundamento no artigo 273, combinado
com os artigos 497, 498 e 815, todos do Codigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigacdo inadimplida, ou,
a seu juizo, promover execugdo da obrigacdo, com fundamento nos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo

Civil.
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3.4. Para os fins do item 3.3, acima, as Partes desde ja expressamente reconhecem que o comprovante de
recebimento da notificagdo mencionada no item 7.1 do Contrato de Cessdo, acompanhada dos documentos que

a tenham fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela especifica da obrigacao.

3.5. O presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo é valido entre as Partes e seus sucessores ou

cessionarios a qualquer titulo.

3.6. Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca deste Primeiro Aditamento ao Contrato de
Cessdo poderd ser cobrada via processo de execucao, visto que as Partes desde ja reconhecem tratar-se de quantia
liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial nos termos e para os efeitos

do artigo 784, inciso I, do Cddigo de Processo Civil.

3.7. As Partes desde ja reconhecem que este Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo é parte de uma
operacdo estruturada, consubstanciada nos Documentos da Oferta, ndo devendo ser, em hipdtese alguma,
analisado ou interpretado individualmente, mas em conjunto e de forma sistematica com os demais Documentos

da Oferta.

3.8. O presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo e suas disposi¢des apenas serdao modificados,
aditados, complementados ou suplementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as Partes e
dos titulares dos CRI, conforme quéruns de deliberagao estabelecidos no Termo de Securitizagdo, atuando por
seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados. Ndo obstante, o presente Primeiro
Aditamento ao Contrato de Cessdo e suas disposi¢des poderdo ser alterados, aditados, complementados ou
suplementados, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos titulares de CRI, sempre que e somente (i) quando
tal alteracdo, aditamento, complemento ou suplemento decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da B3, CVM, ANBIMA e/ou demais
reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iii)
guando tratar-se de alteragdo, aditamento, complemento ou suplemento a quaisquer Documentos da Oferta ja
expressamente permitido nos termos dos Documentos da Oferta; ou, ainda, (iv) em virtude da atualizacdo dos

dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo social, enderecos e telefone, entre outros.

3.9. Ostermos empregados em letras maiusculas ou com iniciais mailsculas e que ndo estejam de outra forma

definidos neste Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo sdo aqui utilizados com o mesmo significado que Ihes
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é atribuido nos Documentos da Oferta. Todos os termos no singular definidos neste instrumento deverao ter os
mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa. As expressdes “deste instrumento”, “neste
instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas
neste Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-
se a este Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdao como um todo, e ndo a uma disposicao especifica deste
instrumento. Referéncias a cldusula, sub-cldusula, item, adendo e anexo estdo relacionadas a este Primeiro
Aditamento ao Contrato de Cessdo, a ndo ser que de outra forma especificado. Todos os termos aqui definidos
terdo as defini¢des a eles atribuidas neste instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento

celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos.

3.10. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da “Declaracdo de Direitos de
Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de
setembro de 2019, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes pactuantes,
com a aplicacdo das regras de direito empresarial apenas de maneira subsididria ao avencado, hipdtese em que

nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

3.11. Este Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo serd assinado por meio eletronicos, digitais e/ou
informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratagdao como valida e plenamente eficaz,
constituindo forma legitima e suficiente para a comprova¢do da identidade e da validade da declaragao de
vontade das Partes em celebrar eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para
verificacdo da autenticidade das assinaturas das Partes, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou
por certificagdo fora dos padrdes ICP- BRASIL, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §22, do

art. 10 da Medida Provisdria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

3.12. As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (i) o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao
estd sendo firmado durante a pandemia mundial relacionada a doenca denominada Covid-19; (ii) resolveram
firmar o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo cientes de que a pandemia causou e, ainda pode
causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (iii) a declaracdo do item (ii) acima impedird, em
eventual disputa, a alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela decorrentes eram fatos imprevisiveis ou

caracterizadores de caso fortuito ou forgca maior.
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3.13. A Cedente apresentara, as suas expensas, o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo para
registro perante os competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades onde se localizam as
sedes ou domicilios de todas as Partes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data de
assinatura, sendo que os referidos registros deverdo ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva

data de protocolo em cada competente Cartdrio, nos termos do item 1.9. do Contrato de Cessao.
3.14. Ostermos e condi¢des do presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao o devem ser interpretados
de acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil, sendo certo que qualquer disputa serd

resolvida de acordo com as disposi¢des a seguir.

3.15. As Partes ratificam a eleicdo do foro e da camara de arbitragem definidos na Clausula Nona do Contrato de

Cessao.

E, por estarem, assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em trés vias, de igual teor,

forma e validade, na presenca das duas testemunhas abaixo identificadas e assinadas.

S3o Paulo, 11 de novembro de 2020.

(As assinaturas se encontram nas quatro pdginas seguintes)

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas 1/4 do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, firmado em 11 de novembro de 2020 entre D. Properties e Administracdo de Bens

Ltda., como cedente, Gaia Securitizadora S.A., como cessionaria, e Acro Participa¢des Ltda., como fiadora.)

D. PROPERTIES E ADMINISTRAGCAO DE BENS LTDA.

Cedente

DocuSigned by,
(rowards Santsana Buriv.
Assinado por: LEONARDO SANTANNA BERTIN:40493592865
U CPF aoaosozees
Papel: Diretor Presidente
L ata/Hora da Assinatura: 12/11/2020 | 13:03:18 BRT
sil -

Nome: Leonardo Santanna Bertin

Cargo: Diretor Presidente
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(Pagina de assinaturas 2/4 do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, firmado em 11 de novembro de 2020 entre D. Properties e Administracdo de Bens

Ltda., como cedente, Gaia Securitizadora S.A., como cessionaria, e Acro Participa¢des Ltda., como fiadora.)

GAIA SECURITIZADORA S.A.

Cessiondria

DocuSigned by:
oo Pauls dos Sawdos Pacifco
Assinado por: JOAO PAULO DOS SANTOS PACIFICO:26761693861

U CPR2

Papel te

Data/Hora da Assinatura: 12/11/2020 | 14:12:33 BRT

e

B976B6B13C914D4394FICE3B8295293C

Nome: Jodo Paulo dos Santos Pacifico

Cargo: Diretor Presidente
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(Pagina de assinaturas 3/4 do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, firmado em 11 de novembro de 2020 entre D. Properties e Administracdo de Bens

Ltda., como cedente, Gaia Securitizadora S.A., como cessionaria, e Acro Participa¢des Ltda., como fiadora.)

ACRO PARTICIPAGOES LTDA.

Fiadora

Nome: Beatriz Maria Santanna Bertin

Cargo: Diretora Presidente
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(Pagina de assinaturas 4/4 do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos

Imobilidrios e Outras Avengas”, firmado em 11 de novembro de 2020 entre D. Properties e Administracdo de Bens

Ltda., como cedente, Gaia Securitizadora S.A., como cessionaria, e Acro Participa¢des Ltda., como fiadora.)

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by.

Ifferson, (randro Furtedo

Assinado por: JEFERSON LEANDRO FURTADO:21786913828
U CPF: 21786913828
Papel: Testomuni

ha
DatalHora da Assinatura: 12/11/2020 | 12:38:24 BRT
ICP—
Brasil

5285438DDD7BACCEBAF9448AB6C32CED

DocuSigned by
7210 s192 goRN IO

‘Assinado por: FABIO SILVA GORDILHO:91585325520
U CPFomsssiast0
Pape

Hor
L ICP
Brasil

tura: 12/11/2020| 15:03:35 BRT

0

Nome: Jefferson Leandro Furtado

CPF: 217.869.138-28

Nome: Fabio Silva Gordilho

CPF: 915.853.255-20
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13/11/2020 Plataforma Cloud de Certificagéo Digital | BRy Cloud

Todas as assinaturas deste documento estao validas, porém uma ou mais assinaturas
requerem sua atencao.

Relatério de verificacao de assinatura
0 DOCUMENTO: 2020111216263643.pdf

DATA DO RELATORIO: 13/11/2020 09:07 (BRST)

HASH SHA256: 5B11818219FA52DB73718076F7B7B4C0D1093015BFOFAQ010E27350A1036992A8

@ 0 documento é auténtico e ndo foi adulterado.

@ Todos os certificados dos assinantes s3o validos.

@ As identidades dos assinantes foram reconhecidas.

Q A assinatura esta aderente 3s recomendacdes da politica de assinatura

A Uma ou mais datas ndo sdo certificadas

o LISTA DE ASSINANTES

0 JEFERSON LEANDRO FURTADO:21786913828
Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 12/11/2020 13:38 (BRST) com data referente ao Signing

time \J)%

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ cCertificado valido

@ Identidade reconhecida

@ Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q Na&o utiliza carimbo do tempo

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/2/assinaturas/1/detalhado 1/5





13/11/2020 Plataforma Cloud de Certificagéo Digital | BRy Cloud

Sobre o certificado do assinante

TIPO: AT

EMITIDO POR: AC BR RFB G4

E-MAIL: rafael.polasse@dproperties.com.br

NUMERO DE SERIE: 8360596146457540317115606538712618050

VALIDADE: 13/03/2020 08:45 (BRT) - 13/03/2021 08:45 (BRT)

Q BEATRIZ MARIA SANTANA BERTIN:40493591893
Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 12/11/2020 14:00 (BRST) com data referente ao Signing

time Vq

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ Certificado valido

@ identidade reconhecida

@ Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q N3o utiliza carimbo do tempo

Sobre o certificado do assinante

TIPO: A3

EMITIDO POR: AC SERASA RFB v5

E-MAIL: GISLAINE.PACHELLI@DPROPERTIES.COM.BR
NUMERO DE SERIE: 341979111773436108

VALIDADE: 24/08/2018 12:00 (BRT) - 23/08/2021 12:00 (BRT)

€ LEONARDO SANTANNA BERTIN:40493592865

Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 12/11/2020 14:03 (BRST) com data referente ao Signing

time \J)%

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/2/assinaturas/1/detalhado 2/5





13/11/2020 Plataforma Cloud de Certificagéo Digital | BRy Cloud

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ Certificado valido

@ Identidade reconhecida

Q Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q N3&o utiliza carimbo do tempo

Sobre o certificado do assinante
TIPO: A3

EMITIDO POR: AC SOLUTI Multipla

E-MAIL: leonardo@dproperties.com.br
NUMERO DE SERIE: 1304381508004981223

VALIDADE: 14/12/2018 09:45 (BRST) - 14/12/2021 09:45 (BRST)

& JOAO PAULO DOS SANTOS PACIFICO:26761693861

Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 12/11/2020 15:12 (BRST) com data referente ao Signing

time Vq

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

Q Certificado valido

@ identidade reconhecida

@ Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q N3o utiliza carimbo do tempo

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/2/assinaturas/1/detalhado

3/5
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Sobre o certificado do assinante

TIPO: A3

EMITIDO POR: AC Certisign RFB G5

E-MAIL: financeiro@grupogaia.com.br

NUMERO DE SERIE: 93944121673904781864773385023200238047

VALIDADE: 01/07/2019 15:06 (BRT) - 30/06/2022 15:06 (BRT)

& FABIO SILVA GORDILHO:91585325520

Assinado com o padrdo de assinatura PADES ADRB em 12/11/2020 16:03 (BRST) com data referente ao Signing

time Vq

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ Certificado valido

@ identidade reconhecida

@ Assinatura com certificado ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

Q N3o utiliza carimbo do tempo

Sobre o certificado do assinante

TIPO: A3

EMITIDO POR: AC Certisign RFB G5

E-MAIL: financeiro@grupogaia.com.br

NUMERO DE SERIE: 140900147510743879148739938096190356504

VALIDADE: 25/07/2019 11:47 (BRT) - 24/07/2022 11:47 (BRT)

ADocuSign\

Assinado com o padrdo de assinatura PDF em 12/11/2020 16:08 (BRST) com data referente ao Signing time ir

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/2/assinaturas/1/detalhado 4/5





13/11/2020 Plataforma Cloud de Certificagéo Digital | BRy Cloud

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ Certificado valido

@ Identidade reconhecida

A Assinatura com certificado ndo ICP-Brasil

Q A assinatura esta de acordo com a sua politica

A N&o utiliza Carimbo do Tempo

Sobre o certificado do assinante

TIPO: Certificado Digital Ndo ICP-Brasil

EMITIDO POR: Entrust Class 3 Client CA-SHA256

E-MAIL:

NUMERO DE SERIE: 335902450761614912021469247838177545777

VALIDADE: 05/11/2018 14:43 (BRST) - 20/12/2020 15:13 (BRST)

Nova verificacdo

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/2/assinaturas/1/detalhado 5/5
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